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مطالعه تطبیقی واگذاری قرارداد در نظام حقوقی ایران و کامن لا با تاکید بر عقد
اجاره

واگذاری قرارداد به معنای انتقال همزمان حقوق و تعهدات ناشی از قرارداد است، بهگونهای که شخص

ثالث جایگزین یکی از طرفین قرارداد شده و مسئول اجرای تعهدات و بهرهمندی از حقوق مربوط میشود.

بنابراین، ملاک اصلی در این انتقال، وجود یا عدم وجود حقوق و تعهدات ناشی از قرارداد است، خواه قرارداد

دارای ماهیت آنی باشد یا مستمر. با این حال، رعایت اصولی همچون نسبی بودن قراردادها، حسن نیت، و

آزادی انتخاب طرف قرارداد، در چارچوب اصل آزادی انتقال قرارداد، امری ضروری به شمار میآید. از آنجا

که با انتقال قرارداد، تعهدات قراردادی نیز به نماینده انتقالیافته منتقل میشود و او موظف به اجرای

تعهدات خواهد شد، در مواردی که قرارداد قائم به شخص باشد، اجرای آن توسط شخصی غیر از طرف

اصلی قرارداد (حتی اگر نماینده قانونی او باشد) ممکن است ناممکن یا غیرمورد قبول طرف دیگر قرار گیرد.

در چنین شرایطی، واگذاری قرارداد منتفی خواهد بود. واگذاری قرارداد و همچنین انتقال موقعیتهای

مرتبط با آن از جانب شخص واگذارکننده به شخص گیرنده، باعث میشود که طرف اصلی قرارداد از روابط

حقوقی اولیه خود خارج شده و شخص یا اشخاص جدیدی به عنوان جانشین وی در موضع قراردادی قرار

بگیرند. در این راستا، موقعیت حقوقی طرف قرارداد به همراه تمامی حقوق و تعهدات به شخص یا اشخاص

ثالث منتقل میشود. یکی از مهمترین آثار انتقال تبعی قرارداد اجاره، مشابه با انتقال ارادی، به جانشینی

شخص خریدار در این نوع قرارداد مربوط میشود. این امر به وضوح نشان میدهد که جانشینی خریدار در

عین مستاجره، در خصوص انتقال یا واگذاری حق دریافت اجاره و حق فسخ و همچنین تخلیه، در محاکم با

چالش و اختلاف نظر مواجه است. پژوهشها نشان میدهند که در نظام حقوقی انگلستان، با انتقال تبعی

قرارداد اجاره به خریدار، وی موظف به قبول شرایط قرارداد اجاره میگردد و در عین حال، مسئولیتهای

فروشنده نیز همچنان باقی میماند. این روش تحقیق به صورت توصیفی و تحلیلی انجام شده است و به

بررسی ابعاد مختلف این موضوع میپردازد.
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A Comparative Study of Contract Assignment in the
Legal Systems of Iran and Common Law with
Emphasis on Lease Contracts
Contract assignment refers to the simultaneous transfer of rights and obligations arising
from a contract,  whereby a third party replaces one of the parties to the contract and
becomes responsible for fulfilling the obligations and enjoying the related rights. Therefore,
the main criterion in this transfer is the existence or non-existence of rights and obligations
arising from the contract, whether the contract is of an instantaneous nature or continuous.
However,  adherence to  principles  such as  the relativity  of  contracts,  good faith,  and
freedom of choice of the contracting party is considered essential within the framework of
the principle of freedom of contract assignment. Since with the assignment of a contract,
the contractual obligations are also transferred to the assignee, who is obliged to fulfill
those obligations,  in  cases  where the contract  is  personal  in  nature,  its  execution by
someone  other  than  the  original  party  to  the  contract  (even  if  they  are  their  legal
representative)  may  be  impossible  or  unacceptable  to  the  other  party.  In  such
circumstances, the assignment of the contract will be void. The assignment of the contract,
as well as the transfer of related positions from the assignor to the assignee, causes the
original party to exit their initial legal relationships, and new individuals are placed in the
contractual position as their substitutes. In this context, the legal position of the contracting
party, along with all rights and obligations, is transferred to one or more third parties. One
of the most significant effects of the derivative transfer of lease contracts,  similar to
voluntary transfer, relates to the substitution of the buyer in this type of contract. This
clearly indicates that  the substitution of the buyer in the lease context,  regarding the
transfer or assignment of the right to receive rent, the right to rescind, and eviction, faces
challenges and differing opinions in courts. Research indicates that in the legal system of
England, with the derivative transfer of the lease contract to the buyer, they are obliged to
accept the terms of the lease contract, while the seller's responsibilities remain intact. This
research is conducted descriptively and analytically, examining various aspects of this
topic.
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